Obstardvatel | Obec Sokolovce

UZEMNY PLAN OBCE

SOKOLOVCE

ZMENY A DOPLNKY C. 3

ktorymi sa meni a dopliiia UPN obce Sokolovce,
schvaleny uznesenim OZ v Sokolovciach ¢. 10/2009-0Z zo diia 9.2.2009

upraveny podla vyhodnotenia stanovisk a pripomienok, uplatnenych pri prerokovani, december 2019

Spracovatel | DMProjekt s.r.o.



Uzemny plén obce Sokolovce — Zmeny a dopinky ¢ 3 | © 2019

OBSAH:

Textova ¢ast:

A. Smerna textova Cast:

A.1. Zakladné udaje (str. 5)
A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi (str. 5)
A.1.2 Vyhodnotenie doteraj$ieho UPN obce (str. 6)

A.1.3 Zhodnotenie stladu rieSenia Uzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom ku konceptu (str. 6)

A.2. Riesenie UPN obce (str. 6)
A.2.2 Vazby vyplyvajlce z rie$enia a zo zaviznych ¢asti UPN regiénu (str. 6)
A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce (str. 6)
A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 7)
A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia (str. 7)

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej a lesnej pody na nepolnohospodarske ucely (str. 8)

B. Zavizna textova East:

B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia (napr. urbanistické, priestorové,
kompozicné, kulturnohistorické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky (str. 10)

B.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuZitia, urenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vseobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné spdsoby a koeficienty vyuZitia) (str. 10)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania (str. 10)
B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Gzemia (str. 11)
B.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tuzemia (str. 11)
B.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia (str. 12)
B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 12)
B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 12)

B.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene (str. 12)

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét (str. 12)

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene (str. 12)

B.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 13)
B.7 Vymedzenie zastavaného tzemia obce (str. 13)
B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov (str. 14)

B.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a
chranené ¢asti krajiny (str. 15)

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby (str. 15)
B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov (str. 15)
B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie (str. 15)
B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené Casti krajiny (str. 15)
B.10 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény (str. 15)

B.11 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat US (str. 15)

2 | DMProjekt s.r.o.



Uzemny plén obce Sokolovce — Zmeny a dopinky ¢ 3 | © 2019

B.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 15)
B.13 Prehlad zavaznych regulativov (str. 16)

B.14 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 18).

Graficka ¢ast (samostatné prilohy):

Smerna graficka &ast

1. Vykres SirSich vztahov M 1:50000 — vyrez
3. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:5000 — vyrez
4.1. Vykres riesenia verejného technického vybavenia I. (navrh koncepcie riesenia vodného hospodarstva) M 1:5000 — vyrez

4.2. Vykres riesenia verejného technického vybavenia Il. (ndvrh koncepcie rieSenia energetiky a telekomunikacii) M 1:5000 —
vyrez

5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny (vratane prvkov USES) M 1:5000 — vyrez

6. Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody a lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely M 1:5000 — vyrez

Zaviazna graficka éast

2.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tzemia M 1:5000 — vyrez

2.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — z4avazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:5000 — vyrez

3 | DMProjekt s.r.o.



Uzemny plén obce Sokolovce — Zmeny a dopinky ¢ 3 | © 2019

ZAKLADNE UDAIJE

Nazov dokumentacie

UPN obce Sokolovce - Zmeny a doplnky &. 3 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 3%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Sokolovce
Obecny urad Sokolovce, Piestanskd 234/84, 922 31 Sokolovce

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov: Ing.
Miroslava Valkovd, Hornd 81, 974 01 Banskd Bystrica (registracné Cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

DMProjekt s.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“:

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole A.1.1.4 Ciele rie$enia prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov
UPN obce. Smernd ¢ast je spracovana formou uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Gpravami dotknuté, nie su
v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou zmien a doplnkov vsetkych kapitol zavaznej ¢asti platného

UPN. Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznaéené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan
UPD = Gizemno-pldnovacia dokumentéacia
PD = projektova dokumentacia
US = urbanisticka $tadia
USES = Gzemny systém ekologickej stability
UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky Uzemného planu.
Rozvojova plocha = regulaény blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktora predstavuje zakladnu
uzemno-planovaciu jednotku v izemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej
koncepcie UPN.
Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) st vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovand urbanisticka Struktara)
tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu regulaénych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>>Za pévodny text kapitoly & A.1.1.1. platného UPN sa dopifia nasledovny text: >>

Obec Sokolovce je podlia § 18 ods. 4 zédkona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon)
obstardvatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma orgdn Uzemného planovania sledovat, &i sa nezmenili
Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Uzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie su
potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade poZiadavky na doplnenie novych lokalit, obec obstarala zmeny a doplnky platného UPN obce.

Casovy horizont UPN obce Sokolovce v zneni zmien a doplinkov sa predpokladé do r. 2035.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>>Za pévodny text kapitoly é. A.1.1.3. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

. UPN obce Sokolovce — Cistopis, spracovatel: DMProjekt s.r.o0., schvaleny uznesenim OZ ¢. 10/2009-0Z zo dria 9.2.2009
v zneni neskorsich zmien a doplnkov (,,Zmeny a doplnky ¢. 1%, ,,Zmeny a doplnky ¢. 2“)

. Zavazna cast “UPN regidnu TTSK”, vyhlasend vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja €.
33/2014.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>>Za pévodny text kapitoly & A.1.1.4. platného UPN sa dopifia nasledovny text: >>
Hlavnym cielom je ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ je zapracovat aktualne rozvojové zamery na Gzemi obce do platného UPN obce.

Hlavné ciele riesenia ,,Zmien a doplnkov €. 3“ su definované v nasledujucej tabulke:

Ozn. (platny | Ozn. Funkcné vyuzitie
UPN) (zaD &. 3) | (platny UPN) Funkéné vyuZitie (ZaD €. 3) | Popis ZaD &. 3

Polnohosp. poda Byvanie v rodinnych
- ZaD3.1 (PP) domoch (R) Nova rozvojova plocha

Polnohosp. poda Byvanie v rodinnych
- ZaD3.2 (PP) domoch (R) Nova rozvojova plocha

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb
(koridory cestnych komunikacii) a iné zmeny
a doplnky textovej a grafickej ¢asti, najma

- - -- - stvisiace s novymi rozvojovymi plochami

Vysvetlivky: ,ZaD3.x“ (ZaD3 = poradové Cislo ZaD, x = poradové Cislo lokality).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby abytovej politiky anasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitel'stvu v Sokolovciach.

5 | DMProjekt s.r.o.



Uzemny plén obce Sokolovce — Zmeny a dopinky ¢ 3 | © 2019

A.1.2 Vyhodnotenie doterajieho UPN obce

>>Za pévodny text kapitoly é. A.1.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Obec Sokolovce mé spracovany ,,UPN obce Sokolovce®, schvaleny uznesenim OZ ¢. 10/2009-0Z zo dria 9.2.2009.

Pévodny UPN bol dva krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami & 1“ a ,Zmenami adoplnkami ¢ 2“). Pévodna
dokumentdcia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja obce Sokolovce. ,Zmeny a
doplnky ¢. 3“ menia a doplfiaju schvalentd dokumentdciu len v rozsahu podla hlavnych ciefov, definovanych v tabulke
kapitoly ¢. A.1.1.4.

A.1.3 Zhodnotenie suladu riesSenia so zadanim a so subornym stanoviskom ku konceptu

>>Za pévodny text kapitoly é. A.1.3. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pdvodnej dokumentéacie UPN obce Sokolovce
(schvalené uznesenim OZ ¢. 28/2008 zo dria 13.08.2008). Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 3%, iné
zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a doplnky &. 3“ st v stlade so vstupnymi ciefmi rozvoja v platnom ,,UPN obce
Sokolovce” a s jeho ,,Zadanim*.

Vzhladom na velkostnu kategoriu obce (do 2000 obyvatelov) Koncept rieSenia nebol spracovany.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rieSenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

>>Za pévodny text kapitoly é. A.2.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPN obce je UPN regiénu. Novy UPN regiénu
Trnavského samospravneho kraja (TTSK) bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014,

jeho zavazna ¢ast bola vyhldsend Vieobecne zdvaznym nariadenim TTSK €. 33/2014 zo diia 17.12.2014.

Zavazné regulativy nadradenej UPD boli predmetom navrhu ,,Zmien a doplnkov &. 1%, preto ich opakovanie neuvadzame.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatelstvo

>>Za pévodny text kapitoly é. A.2.3.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
,Zmeny a doplnky ¢. 3" vzhladom na zmeny v lokalitach ¢. ZaD3.1, ZaD3.2, ktoré vytvaraju podmienky pre byvanie

v rodinnych domoch, umozZnia narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov. Tieto zmeny nepredstavuju zdsadnu zmenu
bilancif oproti platnému UPN obce, preto pri ,,Zmenéch a doplnkoch &. 3“ nepoditame s narastom bilancii.

A.2.3.2 Bytovy fond

>>Za pévodny text kapitoly é. A.2.3.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,2Zmeny a doplnky ¢. 3" vzhladom na zmeny v lokalitdch ¢. ZaD3.1, ZaD3.2, ktoré vytvaraju podmienky pre byvanie
v rodinnych domoch, umoznia narast poctu bytovych jednotiek. Tieto zmeny nepredstavuju zdsadnd zmenu bilancii oproti
platnému UPN obce, preto pri ,Zmendach a doplnkoch €. 3“ nepoé&itame s narastom bilancii.
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A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

>>Za pévodny text kapitoly é. A.2.8. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Prirastok zastavanych uzemi podla rozvojovych ploch ,Zmien a doplnkov €. 3“ je rekapitulovany v nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka
ZaD3.1 1,00 1,00 -
ZaD3.2 1,80 1,80 --
Prirastok spolu 2,80 2,80 -

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>>Za pévodny text kapitoly . A.2.12.1. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochadza k zasadnym zmenam v dopravnom riesSeni. Navrhované lokality ¢.
ZaD3.1, ZaD3.2 sa napoja na existujucu cestu Il. triedy v mieste terajSieho dopravného napojenia prifahlého aredlu
technickej vybavenosti (vid vykres €. 3).

Podrobny navrh rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prislusSnym spravcom komunikacii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.12.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochddza k inym zasadnym zmenam v technickom rieSeni. Navrhované lokality ¢.
ZaD3.1, ZaD3.2 sa napoja na existujlce a navrhované zariadenia a siete vodného hospodarstva (vid vykres ¢. 4.1).

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.3 Energetika

>>Za pévodny text kapitoly é. A.2.12.3. sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochddza k zasadnym zmendm v technickom rieseni. Navrhované lokality ¢.
ZaD3.1, ZaD3.2 sa napoja na existujuce a navrhované elektrické a plynovodné zariadenia a siete (vid vykres €. 4.2).

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.12.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentécii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochadza k zasadnym zmenam v technickom rieseni. Navrhované lokality ¢.
ZaD3.1, ZaD3.2 sa napoja na existujluce telekomunikacné zariadenia a siete.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.
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A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej alesnej pody na
nepolnhohospodarske tucely

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.16. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Riesené uzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tzemia obce.
Hranice lokalit na zastavanie su zakreslené vo vykrese ¢. 6.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kddu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poéda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2. skupiny kvality (BPEJ 0102002/2.). NajkvalitnejSou pddou v k. 4. Sokolovce je kéd
0102002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky € 3“ sa nemd7u spracovévat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je moiné predloZit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho riesenia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila —t. j. lokality ¢. ZaD3.1, ZaD3.2 by boli polnohospodarsky resp. inak obhospodarované.

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 3

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje srozvojovymi plochami na
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcénej charakteristiky
a uvedenim popisu (Ucelu):

Ozn. (platny | Ozn. Funkéné vyuzitie Funkéné vyuZitie (ZaD ¢.
UPN) (zaD &. 3) | (platny UPN) 3) Popis ZaD &. 3

Byvanie v rodinnych
-- ZaD3.1 Polnohosp. péda (PP) | domoch (R) Nova rozvojova plocha

Byvanie v rodinnych
- ZaD3.2 Polnohosp. péda (PP) | domoch (R) Nova rozvojova plocha

Pouzitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely odévodnujeme najma tym, Ze obec Sokolovce je svojou
polohou (blizkost okresného a zaroveri kipelného mesta Piestany, moZnosti rekredcie pri existujucich vodnych tokoch a
plochach ...), perspektivhou rozvojovou obcou - s vysokym potencidlom pre byvanie. Obec ma velky zaujem podporovat
dalsiu vystavbu a poskytnut tak nové moZnosti rozvoja obyvatelom a navstevnikom obce.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni zdkona ¢. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za
odniatie polhohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli
pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky poskytol UPN obce Sokolovce v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a podklady z Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese €. 6. Vykres perspektivneho poufZitia
polnohospodarskej pody a lesnej pody na nepolnohospodarske ucely M 1:5000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pody:

Nova poZiadavka na zdber polnohospodarskej pody 2,80 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ — nové zamery neriesené
v predchadzajtcich UPD s poziadavkou na budtice udelenie sthlasu podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Sokolovce, Spracovatel: DMProjekt s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Piestany

Lokalita €. | Katastrdlne | Funkcné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina informdcia
uzemie vyuzitie lokality | pody polnohosp. hydro- etapa
v ha celkom Z toho pody me_lior. . realizacie
v ha zariadenia
Skupina vymera
BPEJ v ha
ZaD3.1 k. . by’/var.ﬂe ) 1,00 1,00 0102002/2. | 1,00 sukromnici - navrh orna poda / lokalita priamo nadvézuje na
Sokolovce v rodinnych existujucu obytni zéstavbu
domoch
ZaD3.2 k. 0. b\'/var.ﬂe ) 1,80 1,80 0102002/2. | 1,80 sukromnici - navrh orna poda / lokalita priamo nadvizuje na
Sokolovce v rodinnych existujucu obytni zéstavbu
domoch
Spolu - - 2,80 2,80 - 2,80 - - - -
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>> V kapitole ¢. B. sa rusi text, suvisiaci s vyhladovymi lokalitami ¢. (2) a (5b), ktoré sa ,Zmenami a doplnkami ¢. 3“ rusia.
Pozn.: Text vyznaceny kurzivou md len informativny charakter, t. j. nie je predmetom pripomienkového konania ,,Zmien
a doplnkov ¢. 3. >>

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>> Pévodny text kapitoly & B.1 sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy, stvisiace so ,,Zmenami
a doplnkami ¢. 3“, uvadzame informativne: >>

UPN obce stanovuje stbor zdvéiznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby,
na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané tzemie:
. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkcného vyuZitia

- mimo zastavaného uzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochdch

V tomto tzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkéného vyuZivania tzemia su definované v stbore zdvdznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykres ¢. 2.2.) a st oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulac¢ného bloku):

. R: Byvanie v rodinnych domoch

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnét
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14. Prehlad zdvéznych regulativov, ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITEENE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Body 4.2 a 4.3 pévodného textu kapitoly ¢. B.2.1. sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

4.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia pléch v regulacnom bloku. Je uréeny ako pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche regwlaéného-bloku stavebného pozemku x 100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych
pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

4.3. minimalny podiel zelene
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Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v uUzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej k ploche
regutaéného-bleku stavebného pozemku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna i sikromna zelen,
vzrastld i nizka zelen, vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

>> Ostatné casti Pévedny povodného text textu kapitoly ¢. B.2.1. sa remeni nemenia ani nedeplie nedoplriaji.
Vseobecné zdsady a regulativy, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 3“, uvadzame informativne: >>

4.

pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢.
B.13.: Prehlad zdvéznych regulativov®), kde su stanovené:

4.1. maximdlIna vyska objektov

Regulativ uréuje maximdlnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlaZi, pricom podkrovie,
resp. ustupujuce podlaZie, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa
predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlaZi maximdlna vyska
objektov urcend v metroch. Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré ma uroven podlahy v priemere niZsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvaZujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie)

,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré mad
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujuce na Sikmu
stresnu resp. stropnu konstrukciu nie st vyssie ako polovica vysky beZzného nadzemného podlaZia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

»Ustupujucim podlazim“ sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie do vymery 50% zastavanej plochy
predchddzajiceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

4.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zdvéizne stanovené v § 6 tejto vyhldsky. Hustota, clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZnovat najmd
dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
pozZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie pléch zelene.

4.5. Specifické requlativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, krajinnoekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

>> Pévodny text kapitoly & B.2.2. sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy, suvisiace so ,Zmenami
a doplnkami ¢. 3“, uvadzame informativne: >>

Pre usmernenie funkéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor regulativov uvedenych
v tabulkovom prehlade (,,kapitola ¢. B.13.: Prehlad zdvdznych regulativov”), kde je stanovené:
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1.  hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zavdznad funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuZitia celého regulacného
bloku

2. dopinkové (pripustné) funkcné vyuZitie — upresriuje stubor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkcného vyuZitia celého regulacného bloku

3. nepripustné (zakdzané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva stbor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

>>Pévodny text kapitoly & B.3. platného UPN sa nemeni ani nedopltia. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Za pévodny text kapitoly ¢. B.4.1. platného UPN sa nemeni-ani-nedepliia- dopliia nasledovny text: >>

Pre napojenie andvrh lokalit ZaD3.1, ZaD3.2 na siet pozemnych komunikacii je potrebné reSpektovat nasledovné

podmienky :

. navrhovana komunikécia, pripojend na cestu I1/507, musi byt navrhnutd a realizovand ako dvojpruhova obojsmerna
obsluzna komunikécia funkénej triedy miniméalne C2 a musi spifiat kritérid vzmysle STN 73 6110 ,Projektovanie
miestnych komunikacii"

Kvoli zachovaniu bezpec¢nosti a plynulosti cestnej premavky vo vznikajicej krizovatke zvaZit pripadné vytvorenie
samostatnych odbocovacich jazdnych pruhov na ceste 11/507.

. musi byt dodrzané ochranné pasmo cesty I1/507, kde nesmie dochadzat k rozsireniu stvislej zéstavby obstavovanim
cesty 11/507 a v danom Useku cesty 11/507 nesmie dochadzat k rozSirovaniu sidelného Utvaru obce postvanim
dopravnych znaciek oznacujucich zaciatok a koniec obce.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.4.2. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAIJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly ¢. B.5.1. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy, sivisiace so ,,Zmenami
a doplnkami ¢. 3“, uvadzame informativne: >>

11. v dalSich stuprioch uzemného a stavebného konania potrebné splnit poZiadavku v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
o0 ochrane pamiatkového fondu a zdkona & 50/1967 Z. z. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov z hladiska ochrany
archeologickych ndlezov a ndlezisk: ,Zachovat a chrdnit plochy suvisiace s moZnostou vyskytu archeologickych lokalit,
pricom investor / stavebnik kaZdej stavby vyZadujicej si zemné prdce si od Krajského pamiatkového dradu Trnava
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v jednotlivych stuprioch tzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi prdcami (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytovd vystavba, atd.)
z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi prdacami méZe déjst k naruseniu archeologickych ndlezisk ako aj
k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych ndlezov a situdcii.”.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so zdkonom .
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V katastri obce Sokolovce sa nachddzaji nehnutelné objekty - ndrodné kultirne pamiatky, evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, pri obnove ktorych je potrebné postupovat v zmysle zdkona Cislo 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu (dalej len ,,pamiatkovy zdkon*) v zneni neskorsich predpisov.

V zneni novely pamiatkového zdkona ¢.104/2014 Z. z. s tcinnostou od 01.07.2014 v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultarnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov nemozZno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykondvat
stavebnu cinnost ani inu ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty ndrodnej kulturnej pamiatky.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>> Pévodny text kapitoly & B.5.2. sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy, suvisiace so ,Zmenami
a doplnkami ¢. 3“, uvddzame informativne: >>

chranit prirodné zdroje:

- vodné zdroje

chranit ekologicky vyznamné segmenty:

- vodné toky

zabezpecit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002. v nasledovnych kategdridch

chrdanenych tizemi a obmedzit Cinnosti, ktoré budu mat nedativny vplyv na stav tychto tzemi:

- Chrdnené vtdcie uzemie Sliava

v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability respektovat prvky RUSES, ako aj navrhované prvky MUSES a realizovat

opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

- biokoridor nadregiondlneho vyznamu nBK1 Vah — je potrebné posilnit brehové porasty, v blizkosti vodného toku
pri obrabani ornej pédy nepouZivat agrochemikdlie

- interakcné prvky liniové — aleje pri komunikdcidch a ako pdsy izolacnej zelene okolo sportovych aredlov,
priemyselnych aredlov a hospoddrskych dvorov

- liniovd zeleri pédoochrannd — pdsy zelene tvorené 2 etaZami, ktoré zabrdnia pésobeniu erézie

realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:

- zvysSenie ekologickej stability tuzemia — na plochdch technickych stavieb a skladovych aredlov a na plochdch
hospoddrskych dvorov je potrebné vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolacnych pdsov zelene okolo
aredlov

- obrdbanie pody bez pouZitia agrochemikdlii — je potrebné dodrZiavat na plochdch ornej pédy, ktord sa nachddza
v navrhovanom biocentre Sifiava a v navrhovanom nadregiondinom biokoridore Vih

- plochy s protieréznymi opatreniami — na plochdch ornej pédy, ktoré su uZ erodované alebo ohrozené erdziou je
potrebné pestovat viacrocné kultury

vdalsich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu uzemia poZadovanim
zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdatnom rozsahu:

- funkcnost biokoridorov a biocentier zabezpecit resSpektovanim ich ochrany pred zdstavbou, to znamend
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat budovy a stavebné
zémery - Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimdinu Sirku regiondineho biokoridoru pre
mokradové biotopy 40 m a lokdIneho biokoridoru 20 m

- rozpracovat a uzdkonit (Statut obce) zdsady uplatriované pri obnove, revitalizdcii alebo rekonstrukcii krajinnej
zelene

- uzemne vymedzit priestor ucelovej izolacnej zelene, ktord by mala byt navrhnuta pri vsetkych lokalitdach, ktoré su
z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobnd alebo dopravnd funkcia v protiklade
s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov — neZiaduce vizudlne prepojenie)
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- ndvrh novych obytnych stuborov podmieriovat s uzemnou rezervou pre funkénu ulicnt stromovud a krikovu zelen
bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- ak je v ramci rozvojovych zamerov nutné odstrariovanie drevin rastucich mimo les, je nutné uskutocnit kvalitnu
ndhradnu vysadbu alebo finanénu ndhradu minimdlne vo vyske spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov
urc¢enu na rozvoj a starostlivost o verejnu zeleri

- pri realizdcii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri vodnych
tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>>Pévodny text kapitoly & B.6. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>> Pévodny text kapitoly ¢. B.7. sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

V suvislosti s navrhom rozvojovych pldch vymedzuje UPN obce Sokolovce zastavané tzemie tak, e obsahuje:
° Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

° uzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je v sucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na
katastralnom Urade

. uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavané Uzemie podla Navrhu (plochy €. 1-
12)

. uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie existujlicimi a rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
»Zmien a doplnkov ¢.1“ (rozvojova plocha ¢. ZaD1.3, ZaD1.4, ZaD1.6, ZaD1.8).

. uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie existujucimi a rozvojovymi plochami mimo zastavaného uUzemia obce podla
LZmien a doplnkov ¢.3“ (rozvojova plocha ¢. ZaD3.1, ZaD3.2.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>> Pévodny text kapitoly ¢. B.8. sa nahrddza tymto textom (z dévodu potreby zostruénenia a aktualizdcie udajov): >>

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlce rieSené Uzemie:

. cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 15
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach
. ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

. bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zékona ¢. 251/2012 Z. z.

. ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

. ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch, uréené uznesenim predsednictva SNR ¢. 134 z
5. augusta 1968, , na ktoré sa vztahuju ustanovenia § 26, § 28, § 40 ods. 2 pism. a), d) a ) a § 50 ods. 17 pism. b)
zdkona ¢. 538/2005 Z. z. prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lieCebnych kupeloch, kipelnych miestach a
prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

. ochranné pasma vodarenskych zdrojov (PHO I. all. stupfa) vzmysle § 32 zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach
a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z.
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. pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zédkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

. hygienické ochranné pasmo €OV v zmysle STN 75 6401 (navrhovana COV)

. pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona ¢. 364/2004
o vodach

. ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle § 68
Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia.

. ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

. ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty orgdn Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zdkona ¢.

143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon“ — aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach, ktoré vyénievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

. zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

. zariadenia, ktoré mo6zu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:
. Chrénené vtacie Uzemie Siiava SKCHVUO026 (Vyhlagka €. 32/2008 Z. z.)

. Chréneny areal Sliiava (Uprava Ministerstva kultdry SSR €. 809/1980-32 z 29.2.1980 - Géinnost od 1.3.1980, ochranné
pasmo vyhldsené podla § 17 - ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z.).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Pévodny text kapitoly ¢. B.9.1. sa nemeni ani nedopliia. >>

Pozndmka: V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ su vymedzené tieto verejnoprospesné stavby: ,spolocné koridory
cestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktdry, vrdtane suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia)” (ich popis je
uvedeny v platnom UPN pod bodom a), preto ich v tejto dokumentdcii opakovane nedoplfiame).

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov
>>Pévodny text kapitoly ¢ B.9.2. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.9.3. sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.9.4. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>>Pévodny text kapitoly & B.10. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

>> Pévodny text kapitoly ¢. B.11. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.12. sa nemeni ani nedoplfia. >>

Pozndmka: V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ su vymedzené tieto verejnoprospesné stavby: ,spolocné koridory
cestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktdry, vrdtane suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia)” (ich popis je
uvedeny v platnom UPN pod bodom a), preto ich v tejto dokumentdcii opakovane nedoplfiame).
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> Tabulka regulaéného bloku ,R“ (sem zaradujeme aj lokality ¢. ZaD3.1, ZaD3.2) pévodného textu kapitoly ¢. B.13. sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je
vyznaceny podfarbenim): >>

Ozna- Hlavné Doplnkové funkcéné vyuzitie Nepripustné funkcné vyuiitie Max. vyska | Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
cenie funkéné objektov zastavania zelene (%)
regulaé- | vyuiitie (poéet NP / | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
R byvanie obéianska vybavenost - nepolnohospodarska vyroba 2 NP 50 % pre 35 % pre zabezpedéit-min—1 garazové stojiskenra1 bytovd
v rodinnych | zakladna (sluzby, a sklady s negativnymi a zdruzené zdruzené jednotku zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73
domoch maloobchodné prevadzky) rusivymi vplyvmi, vratane rodinné domy | rodinné 6110/71, 722
nepolnohospodarska vyroba | NePripustnych remeselno- (radové. domy pri vystavbe re$pektovat vymedzené ochranné
a sklady — len drobné vyrobnych prevadzok — atriové, (radové. pasma v zmysle kapitoly ¢. 8 a postupovat
remeselno-vyrobné zamocnicke, lakirnicke dvojdomy) atriové, v stlade s vyjadreniami prislu$nych organov
prevadzky, okrem a kovoobrabacie prevadzky 35 % pre dvojdomy) vystavbu bytovych objektov v lokalitach
nepripustnych polnohospodarska vyroba samostatne 50 % pre v dotyku s nezlugitelnymi funkciami (vyroba)
polnohospodérska vyroba — (okrem chovu drobnych zvierat) stojace samostatne | noyolit len za podmienky vytvorenia pasu
len chov drobnych zvierat (s technicka vybavenost rodinné domy stoj_acel izolaénej zelene v min. $irke 10 m
vynimkou velkochovu) nadlokalneho charakteru (rjodmne navrhované obytné objekty radit
omy

Sport a telovychova - ihriska

rekredcia — oddychové
plochy

verejnd a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

dopravna vybavenost —
parkoviska nakladnych vozidiel
nad 3,5t

k prisltchajicej miestnej komunikacii pozdiz
jednotnej stavebnej Ciary, nie je pripustna
zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch
pozemkov (,,v zahradach”), obslizenych

z rovnakej miestnej komunikacie a nie je
pripustné delenie pozemkov vo vnutornom
priestore lokality bez komplexného riesenia,
vratane navrhu novej pristupovej komunikacie

v obytnych zénach nie je pripustna vystavba
inych ako drobnych stavieb plniacich doplnkovu
funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

v existujucich lokalitach zachovavat prevazujici
architektonicky raz objektov

v novonavrhovanych lokalitadch stanovit
jednotny architektonicky raz objektov
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>> Vysvetlivky k tabulkdm regulacnych blokov pévodného textu kapitoly ¢. B.13. sa menia nasledovne (dopineny
a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

V rdmci celého katastralneho Uzemia obce Sokolovce sa zakazuje vykonavat okrem vymedzeného nepripustného funkéného
vyuZitia aj nasledovné ¢innosti:

. nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znelistenia ovzdusia, tazobné zariadenia, skladky odpadu, spalovne odpadu,
osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujluce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu pouzivaju
nebezpecné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
ucinnejsSia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepSie dostupné techniky
zabezpedujlce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vac¢sou ako 1 000 m3) s celkovou kapacitou vacsou ako 200 m3 a s
kapacitou jednotlivych nadrzi va¢sou ako 50 m3,

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

- bioplynové stanice

- zariadenia na spracovanie a likvidaciu odpadu

- zariadenia na ziskavanie alternativnych energii z biogénneho materidlu

. ¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

. ¢innosti zakdzané v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych liecivych zdrojov v zmysle Zakona ¢. 538/2005 (§28, §50
0ds.17) — takmer na Gzemi celého k. U.:
podla §28 ods. 2 V ochrannom pasme Il. stupria sa m6zu vymedzit Ciastkové pasma s roznou mierou ochrany.
podla §28 ods. 3 V ochrannom pdsme Il. stupria je zakazané vykondvat vSetky ¢innosti, ktoré by mohli negativne
ovplyvnit fyzikdlne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lie¢ivej vody alebo prirodnej
minerélnej vody, jej vyuZitelné mnoZstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodného lie¢ivého zdroja alebo
prirodného mineralneho zdroja.

. ¢innosti zakazané v ochrannom pasme vodnych zdrojov (PHO I. a Il. stupnia) v zmysle Zakona ¢. 364/2004 Z. z. (§32
ods- 5);—zaken£—-398/2002Z—z. a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z. (Priloha €. 3 k vyhlaske: Zasady spésobu ochrany véd
vodarenskych zdrojov a ¢innosti poskodzujuce alebo ohrozujdce ich mnoZstvo a kvalitu alebo zdravotnu bezchybnost)
—vo vyznacenych castiach k. u.

>>Za pévodny text kapitoly ¢. B.13 sa doplfia nasledovny text: >>

Definicie pojmov:

Samostatne stojace rodinné domy = zdstavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou
volny priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
s max. 3 bytmi.

ZdruZené rodinné domy = zdastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzijom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor. Podla po¢tu
objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3 a viac objektov). S inymi —
Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa v rieSenom Uzemi nepocita — v pripade
umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zdsadami ako su stanovené pre radovu zastavbu. Objektom,
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ktory sa retazovym prepojenim zdruzuje do skupiny 2 alebo viacerych objektov, sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, s max. 3 bytmi.

Zastavba dvojdomov Zastavba radovych domov
Legenda:

verejna komunikacia

chodnik

]

@ stavebny pozemok
l:l vstup / vjazd na pozemok
[ T]

rodinny dom s max. 3 bytmi

Odstupy rodinnych domov:

TR ECE PP PR PR EREEEEEEEEEEEEE AR D P EEEEEEEEF PR EEFCEEEEREELE
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Legenda:

[’:Ij rodinny dom
[ — ]

okna rodinného domu

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly & B.14. sa nemeni ani nedoplfia. Vysvetlivky, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 3*,
uvddzame informativne: >>

Pre riesené uzemie su zavézné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

B. Zdviiznd textovd East — kapitoly & B.1.-B.13.

D. Zdvéznd grafickd éast — vykresy €. 2.1, 2.2.
2.1. Komplexny ndvrh priestorového usporiadania a funkcného vyuZitia uzemia M 1:5000

2.2. Komplexny ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia — zdvdznd Ccast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplinili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii a v platnom UPN obce.
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Informativne prilohy:
Pozndmka: Prilohy boli sucastou ,,Zmien a dopinkov ¢. 1 v tejto dokumentdcii ich uvddzame informativne.

Raddnové riziko

]
) g
O
1:25,000 ]
September 21, 2015 a 02 04 0.8 wi
—t—t it
erided o o035 o068 13 km
Skiddky
SOKOLOVCE 2o
i
izd
56 .
/\\\
Svejarsiy { 429
aesienok /
¢ /
Sarolovea ‘\,_.—/ \ 295 0%
e |
(54 p
|
~J
c:/
\".
;’:)
7 Stary v
- / 268
iai /,/
ol 136
t//
- "
] / 314
[ | . P S : ) e
~ r
153
369
o 0275 055 1.1 Km
o, ¥
20 | DMProjekt s.r.o.



Uzemny pldn obce Sokolovce — Zmeny a dopinky & 3

© 2019

Obec: Sokolovee

Skladky (1)
=

upravend (prekrytie, terénne Gpravy a pod.) (1}

Neevidujeme svahové deformacie
Neevidujeme vyhradné loZiska DP
Neevidujeme vyhradné loZiska CHLU
Neevidujeme vihradné loziskd OVL

Loziska nevyhradeného nerastu (1)
4467 — Drahovce; Strkopiesky a piesky; ZAPA beton SK s.r.0., Bratislava
Neevidujeme prieskumné tzemia - ndvrhy
Neevidujeme prieskumié tizemia - uréené
Neevidujeme staré banské diela

Neevidujeme Raddénové riziko - referenéné plochy

Prognéza zviSeného radémnovéhe rizika (eU nad 4 ppm) (2)

[zoplochy radénevého rizika (null)
nizke 36,7 % (2) stredné 63,0 % (6)

T Pravdepodobné environmentélna zétaz aj sanovana/rekultivované lokalita

Environmentélna zataz aj sanované/rekultivovana lokalita

CAST: INFORMATIVNY VYPIS PRIESTOROVEHO PRVKU

Obec: sokolovce (2)
[Hranice obci]: Sokolovce
(Stav tdajov k: rok 2000)

Nazov obce: Sokolovce

CAST: COPYRIGHT

© 2009 - 2015 pre MZP SR vytvara SAZP, Register environmentélnych zataZi
© Urad geodézie, kartografie a katastra SR 2000, &.035/001004 - AG, SVM50
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